Journée regionale «
pour la nature » Ce



Mots d’accueil

® Philippe MARION, Proviseur du lycée DURZY

® Jean-Paul BILLAULT, Président de 'Agglomération Montargois et Rives
du Loing

© Catherine BERTRAND, Directrice de I’Agence régionale de la
biodiversité Centre-Val de Loire

AGENCE REGIONALE

ournée TEN : urbanisme durable dans le contexte du ZAN | ARB | 8/10/2024 | @ BIODIVERSITt



Programme de la journee

Matinée :
© Présentation des enjeux par Benjamin VIRELY de ’ARB CVL

© L'aménagement durable : enjeux, principes et illustrations par Benjamin
BERENGUIER du CEREMA

Pause

© Retours d’expérience de projets accompagnés par I’EPFLI Foncier Coeur de
France par Marie FALLOU, chargée de développement

© La densité heureuse - Comment favoriser I'acceptation sociale de
I’intensification urbaine ? par Benoit LOPES, conseiller en urbanisme, et Marie

ROUGEQT, conseillere en paysage au CAUE du Loiret

& AGENCE REGIONAL
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Programme de la journee

12h30 - Repas pris au self du lycée

Apres-midi :

© Visite de I’Ecoquartier des Rives du Solin réalisé par ’Agglomération
Montargoise et Rives du Loing, par Thomas GODEAU, responsable du pdle
transition écologique et urbanisme opérationnel

© Visite de la zone d’expansion de crue sur le Solin réalisée par 'EPAGE du Loing,
par Typhaine GOYER, chargée de mission Milieux Aquatiques Puisseaux Vernisson

et Solin
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Présentation des

enjeux régionaux
Benjamin VIRELY, ARB CVL
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La biodiversite menaceée

Des espéces et des milieux menaces en région

1 espece sur 5 est menacée en région

1/3 des milieux naturels sont menacés en région,

e 21% des mammiferes
lerrosires dont 60% sont des zones humides

39,5% des

ISEauX NICheurs

. - |
25% des nofssons :p 16% de la flore
o [ ¢

i eau douce vasculaire
,q 34% tes amghibiens 20% des lielues e
dempiselles

Eillet des foréts Sympetrum vulgaire Azuré des mouilleres Mare dans le Berry Prairies du Fouzon
AGENCE REGIONALE
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Consoonmmation d'ENAF de 2009 a 2022
EntreDet 1%

Consommation des Espaces -

B Enre 2et5ha

Naturels, Agricoles-et =

B Enire 10el 050

Forestiers en région —pN

Cows d'eau

[ téparterments

Destination des aménagements en 2022, en Centre-Val de Loire

3% 1% 0% SRl

®m Habitat

¢ Activites

= Route

® Inconnu

" Mixte
Ferroviaire

Source : indicateurs consommation d’espaces naturels agricoles et forestiers - ORB2024 ? ’f
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Objectlf Zéro Artlflaallsatlon Nette
reductlon de 50% d’ici 2031

Consommation d'ENAF depuis 2011 en région
us objectif régional issu de la loi (ha)
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? 51 5 1 Eu'fl- Source : indicateurs consommation d’espaces
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L’evolution de la population

La population régionale est stable
depuis une décennie

Projection a 2050 :

e 2,5 M d’habitants
R favter 2038 (pour descendre & 2,4 M en 2070)
Sources : INSEE Omphale 2022

La population augments
en Indre-et-Loire et dans le Loiret

Ml decrolt dans TEure-et Lo, Evolution de la taille des ménages

le Lair-pt-=Cher, le Cher et l'indre

—> + de familles monoparentales
- - d’enfants par famille

f-"Dﬂj\ - + de couples sans enfants
E ? La population de la France matropalitalne

@ ” continue d'augmenter : +0,3 % par an 9 vee

—nnll

Sources : INSEE recensement population 2019 - ACENCE RECIONALE
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L’evolution de la population

Figure 3 - Rapport du nombre de senlors au nomibre de jeunes par territalng
En 201 &

Pt ol

2019 Namhbre dhabitants gésde
65 ansou plus pour 100 habitants
de moens d e 20 ans

_'l]. Toe 150

— >

Vieillissement de
Mantargts la population

D HEN-Inses 2023

lourn Sources : INSEE recensement

population 2019

Figure 3 - Rapport du nambre de Seniors a0 nombre de jpunes par territoire
En 3050

2050

Nombre d'habitants Ggés de
&5 ans o plus paar 100 hkabitants
e minins de 10 ans

1 158 il

50

o G0 -Inses 2023

Sources: INSEE
Omphale 2022



Des logements vacants a remobiliser

En moyenne 10,9% du parc privé en 2022

Dont 42,6% depuis plus de 2 ans surtout dans les
territoires ruraux

- Inadéquation entre le parc existant libre et les besoins

Part de vacance structurelle parmi | S
I'ensemble des logements vacants (en %) 4 '
B 50,0 ouplus

B e 50,0 2 moins de 60,0
B de 35,0 a moins de 50,0
B rmoins de 35,0

Journée TEN : urbanisme durable dans le contexte du ZAN | ARB | 8/10/2024 | Figure 1 - Part de logements vacants depuis plus de deux ans parmi I'ensemble des
logements vacants par EPCI en Centre-Val de Loire en 2022



Des friches a réinvestir

4 026ha de friches urbaines en region
en 2023

Seulement 5% de la surface en friche
ont des projets de réhabilitation ou de
renaturation

Source : Rapport CESER 2023 « Réussir le ZAN sous I'angle du logement »

Journée TEN : urbanisme durable dans le contexte du ZAN | ARB | 8/10/2024 |

Friches urbaines en ha par SCoT en 2023

. Pas e SCoT
SuTacs 2n hih=

[ 2-100ha

3 100- 20 ha
I 200-30ha
B :00-400ha
W 00423 ha



Le changement climatique en région

Densifier oui, mais pas n‘importe comment !

Augmentation des températures

1/
, -@-
~
o)
"'1.7 a 2-80 C X 2 plus de surface forestiere Entre 27 et 58jours
en 2050 en écart aux vulnérable aux incendies jours de vagues de chaleur
annees 1991-2010 depuis les annees 1980 en 2070
Déreglement du cycle de I'eau
00,00
1/8 personnes Ha3 jours / an -102 40% du
exposeées au risque de fortes pluies d'ici débit moyen annuel des
inondation 2041-2070 cours d’eau d'ici 2070

1 personne sur 3
sensibles a la chaleur
d'ici 2040

-252 30% de

recharge des nappes
souterraines d’ici 2070

Journée TEN : urbanisme durable dans le contexte du ZAN | ARB | 8/10/2024 |
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Ressources

Etat des lieux de la biodiversité 2022 en Centre-Val de Loire

Indicateur ORB Consommation des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers en Centre-Val de Loire

Le changement climatique en Centre-Val de Loire

Synthéses de I'INSEE :
Moins d’habitants en Centre-Val de Loire a I’horizon 2050
Quatre logements vacants sur dix le sont depuis plus de 2 ans en Centre-Val de Loire
La fécondité du Centre-Val de Loire atteint son plus bas niveau depuis un quart de siéecle
En 2050, le vicillissement de la population serait limité autour d’Orléans, de Tours et de Dreux
Plus de 50 00O seniors vivant a domicile en situation de perte d’autonomie en Centre-Val de Loire
La moitié des ménages qui s’installent dans un logement neuf en sont propriétaires
Vieillissement limité a proximité de I'lle-de-France et des métropoles

Rapport 2023 du CESER « Réussir l'objectif du Zéro Artificialisation Nette sous ’angle du besoin en logement »
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https://www.biodiversite-centrevaldeloire.fr/ressources/base-documentaire/etat-des-lieux-regional-de-la-biodiversite-2022
https://www.biodiversite-centrevaldeloire.fr/indicateur-consommation-d-espaces-naturels-agricoles-et-forestiers
https://www.biodiversite-centrevaldeloire.fr/comprendre/les-causes-de-perte-de-la-biodiversite/les-changements-climatiques
https://www.insee.fr/fr/statistiques/6659807
https://www.insee.fr/fr/statistiques/8060214
https://www.insee.fr/fr/statistiques/8247398
https://www.insee.fr/fr/statistiques/7621000#figure3_radio1
https://www.insee.fr/fr/statistiques/7726058
https://www.insee.fr/fr/statistiques/6525078
https://www.insee.fr/fr/statistiques/7619725
https://ceser.centre-valdeloire.fr/publications/le-zan-sous-langle-des-besoins-en-logements/

2.

L'aménagement durable:
enjeux, principes et
illustrations
Benjamin BERENGUIER du CEREMA

=

@e=) ACENCE REGIONALE
et ﬁ DE LA BIODIVERSITE

AT T



REPUBLIQUE
FRANCAISE

Lideree

Lpnliad
Froserowt

Journée technique - Réseau TEN
Urbanisme durable dans le contexte de Zéro artificialisation
nette

8 octobre 2024

L’AMENAGEMENT DURABLE : ENJEUX,
PRINCIPES ET ILLUSTRATIONS




ll DEROULE

1. Preésentation synthétique du Cerema
2. Guide de I'aménagement durable et EcoQuartier
3. Présentation de quelques principes / objectifs de I‘aménagement durable

4. Exemple de densification et requalification en milieu rural
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I LE CEREMA

« Etablissement public en charge d’études et
d’expertises sur les thématiques des risques,
environnement, mobilité et aménagement.

« Rattaché aux ministeres en charge de la
Transition écologique, du Partenariat avec les

territoires et du Logement

« Accompagnement mise en
politiques publiques

 Orientés  adaptation au
climatique.

* 6 grands domaines d’intervention :

Repuauique
IMNCA'%“ %
=

.u‘-?‘é':ﬁ‘ﬁ:k

territoriale
Environnement
Infrastructures ‘:rhquet
de transport
s,

Cerema |
CUMAT & TERASTONRES OF DEMAIN v'q' ’;

T poun V"

Direction territoriale

HAUTS DE-TARANCE

Direction territariale

ILE-DE-FRANCE

Direction territoriale

NORMANDIE CENTRE

Rocen

Direction
territoriale

INFRASTRUCTURES DE
TRANSPFORT & MATERIAUX

ceuvre des Direction :
territarinie Direction territoriake
Direction
changement territorisie SRpR——
Dirgction tesritoriate
SophisAntipote
Anan-Provence =
-
Direction
termitariale
Mobilitésy
i M.S
& littora .‘ ¥
Oirection 5
ternitnrisle e 4 18
LA REUNION MAYOTTE QUADELOUPE MARTINIQUE GUYANE




GUIDE DE L'AMENAGEMENT DURABLE

Obijectifs du quide :

« Accompagner les acteurs dans la mise en ceuvre de
leurs projets d’aménagement afin de répondre aux grands
défis d’'une ville / d’un village durables :

= SOBRIETE dans la consommation des ressources et
de I'énergie
= RESILIENCE face au changement climatique et
autres risques
de 'ensemble de la population

= CREATION de valeur pour les territoires

« Eclairer les choix des décideurs pour trouver des o ol oo oo A LT A = T ﬁwm,_;n
. . p: s _egr gz ey e o g i = O e TR T e
solutions contextualisées et adaptées aux spécificités - - 2z : -
de leurs territoires

Structuration issue du référentiel démarche EcoQuartier =>
Guide devient nouveau référentiel EQ

wiTOy
-~ "

https://www.cerema.fr/fr/actualites/guide-amenagement-
durable-remplace-referentiel-ecoquartiers 19

e % Cerema
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DEMARCHE ECOQUARTIER

« But = Encourager réalisation de projets d’aménagement
durable dans les territoires

« « Un EcoQuartier intégre I'ensemble des enjeux de + 10 0/0
I'aménagement durable et offre & ses habitants la possibilité ek vt
d'un mode de vie répondant aux grands enjeux du climat, A LA DEMANDE s ol el
de la biodiversité et du vivre ensemble, en s'appuyant sur et L i

les ressources locales » (source :

286000 P -
https://www.ecoquartiers.logement.gouv.fr/demarche/). .

logaments {dont 36% de COMPETENC E

DEVELOPPER LE
RECYCLAGE URBAIN

) ; ) ) o saciavx) sont planifies au COLLECTIVE EN
* Plusieurs étapes dans la démarche : EcoQ projet, EcoQ livré réafisés dans le cadre des AMENAGEMENT
£ projets {abellises (etapes
et EcoQ vécu 2.3, 4) DURABLE
pres de 200 sessions
« Réferentiel = 4 dimensions et 20 engagements de formation ont été

dispenseas depuis

- ~
12 ans

» Labellisation désormais ciblée sur les quartiers « livrés »
et « vécus »

parme les 323 EcoQuartiers etapes 2, 3 et 4;

« Accompagnement des EcoProjets + Club EcoQ qui met en rm::;::';"“ N R, TR
relation des collectivités et des professionnels engagés pour D'AMENAGEMENT, oiechg ndndfant s piee neonl
une transition vers des villes et territoires durables partouten france GEren i

+ 12 EcoQuartiors font partie du
programme Petites Villes de demain

« 18 EcoQuartiers oo situent dant des
Parcs Naturels régionaux de France

\"." o,

=a (source :
REPURLIQUE
;.";"‘“Qﬂ ”\g Ce rema 3 https://www.ecoquartiers.logement.gouv.fr/demarche/) 20
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I LE LABEL ECOQUARTIER

(Accompagnement Cerema
3 ans)

» EcoProjet
« Chantier engagé — premiéere expertise, propositions Suivi et expertise

d’ajustements par un comité local
(pilotage DDT)

L’EcoQuatrtier livré
Expertise du 'EcoQuartier finalisé

Expertise nationale
a chaque étape

L’EcoQuartier vécu

Trois ans aprés I'obtention de I'étape 3 — auto-évaluation
incluant les habitants : appropriation des usages, évolution des
pratiques de la collectivité...

«“.\7 C&'.'l

21
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I OBJECTIFS DE LAMENAGEMENT DURABLE

DEMARCHE CADRE DE VIE
ET PROCESSUS ET USAGES

1 *’Vj\ I,w
“Kxnif‘f

DEVELOPPEMENT ENVIRONNEMENT
TERRITORIAL ET CLIMAT

4 dimensions
déclinées en

20 objectifs

—

wexr Y% Cerema .

PO



CONTEXTE SOCIETAL

Un besoin de nature formulé par les citoyens

A
Question : « Qu’attendez-vous du prochain maire ? Parmi les propositions suivantes, indiquez quelles

sont pour vous les trois priorités : »

O
En % - SELON LA TAILLE DE LA COMMUMNE fEH Nﬂﬂ?ﬂﬂE D’HABHANE}
MOINS DE 2.000 10.000 50.000 200.000
DE 2.000 A 9.999 A 49.999 A 199,999
Préserver I'environnement sur le territoire de la commune

Attirer ou maintenir les services de proximité || NG 52 52 46 35 31 28

Contribuer a plus de sécurité et de tranquillité publique [ NG 34 22 29 40 a5 51

Baisser les impéts || I 34 30 35 37 32 33

Attirer des entreprises et lutter contre le chomage |||} ]} ] 30 22 30 35 36 28

Revitaliser le centre-ville ou le centre-bourg || I 26 24 27 30 27 14

Favoriser la mobilité | 19 20 18 16 17 26

Développer I'action culturelle et sportive | 17 19 18 14 17 17

Développer les services pour les personnes dgées [ 17 21 16 14 14 16

Reduire les dépenses de personnel [ 15 10 15 17 17 19

TOTAL SUPERIEUR A 100 CAR TROIS REPONSES POSSIBLES

Source : lpsos CEVIPOF AMF : Enguéte sur les Maires de France - Juin 2019<
=a

T S eerem

1y
[V .
e B TINAITONRES DL DENAINY
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I CONTEXTE CLIMATIQUE DE L’AMENAGEMENT DURABLE

Contexte : le changement climatique =) Objectifs d’aménagement durable

Augmentation des épisodes caniculaires et
des phénoménes d’ilots de chaleur

Hausse des aléas : inondations, retrait
gonflement des argiles, etc

Perturbation cycle de I'eau et diminution des
ressources en eau

Erosion de la biodiversité

e S Cerema

fy—_—
e

; & -
» OO 12 *“a
= ‘-"ﬁﬁ -.1.«\1'1 xﬁn%

L Sl T Fl"r"".'-l"
_— - &

jasj W ' =y '!-‘
| ] LI T n,

1 Préserver, gérer
et restaurer
la ressource en eau

. £ =il
e &

ﬁ_{.

14 Encourager
les mobilités

durables et actives

1 6 Renforcer

la résilience face
aux changements
climatiques et aux risques

i e
2 0 Préserver et
restaurer les sols,
la biodiversiteé, les milieux
naturels

24




FONCTIONNALITES ECOLOGIQUES DES SOLS

Q

Zoom sur les fonctions
écologiques des sols

De nombreuses fonctions
écologigues rendant de nombreux
services pour I'adaptation au
changement climatique et la lutte
contre la perte de biodiversité

L
ncpunlq‘u:
FRANCAIRE
v~

=

"R Cerema

Or la pfaservahan du sl conshitie une opporfumfé de vendre les ferriloires plus vésilienls
Lactificialiser, cest souvent se priver de précienx services qu'il vend, parm lesquels

INFILTRATION ET

STOCKAGE DES
R— .. RAFRAICHISSEMENT
>pr!iop¢ Y DE L'AIR
qestion des Qawx . o "
’ et %m
b Sri
¢
DEPOLLUTION DE L/EAU bfer contre FeMid
> les diffgrerts horzons 47t de chalewr
braverses ainsi que
" SWS \(w.mh
g: l'e::en\' a4 b fa“’rd.an RESMR DE WE
sles sols stockent, sous forme
p— de mahidre organique, duuxd
PRODUCTION VEGETALE brois fors plus de carbone
> abimenlaire, bots, que mm“f“"

centmentale -

HABITAT POUR -
LA BIODIVERSITE

>dans une cullere de sdl
en bonne st || y 3 un
milicn 8'organisimes vicanls |

compfer les val;}urs
e, recréanive
P‘X:?:mmlc /
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LIEN FONCTIONNALITES ECOLOGIQUES DES SOLS / OBJECTIFS
I D’AMENAGEMENT DURABLE

Les recommandations en matiere

Les fonctionnalités écoloqgigues d . ——
. “ aménagement durable (principes
des sols (enjeux)

d’action)
, . . . .y - i W
« combattre I’érosion de la biodiversité l: ““f"
: . . il | (e Y-
et lui fournir des habitats D
s 'F"':r hEE Renforcer
» |utter contre les risques d’inondation 20 e lﬁ;;;jgf:g s
ou de sécheresse en infiltrant ’eau de 1 Biodinriins 14 o N acatoai: oo
pluie e, '
N . y = = y “ﬂ{*'a: e
 rafraichir I’air en fournissant de I’eau » @@f e
a la végetation (évapotranspiration) T Ly

1 Préserver, gérer
8 et restaurer
de vie favorable la ressource en eau

 stocker du carbone

Ay
N DL adl_n
%*h[ :‘;“ ; g*h’!* wie AL
e, GRS
- E Ha
a : |II i
=)
=" -lrr.ﬂ-

- ALS
REPURLIGUE -~ (Re)faire le quartier
PRANCATRE 3 ere' I .a o sveie Pexictant 26
Ly - e x5t t
=t A AITO ) A ¥ 2C 'exis
LIMAT & TIENAFTONRES (] ) “"' v‘}_,
9, -
s NDJ!‘*
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LES OBJECTIFS DE AMENAGEMENT DURABLE

Zoom sur I'objectif 6 : Refaire le quartier
avec l'existant

s'appuyer sur 'existant pour limiter 'artificialisation

des sols et I'usage des ressources

v’ RECOMMANDATIONS

Motion 6.2 Mettre en place une densite desirable
et cohérente avec le contexte

v’ RECOMMANDATIONS

CLIMAT B TINAITONNES OF DEMAIN ‘Q‘

=a S
i S Cerema _.}

Questions a se poser ?

Exemples pour le 6.1 :

En cas de bati existant sur le
site, comment étudier sa
réutilisation et sa réhabilitation ?

Les gisements mobilisables en
renouvellement urbain ont-ils été
identifiés et leur mobilisation
étudiée ?

Exemples pour le 6.2 :

Quels services (notamment
espaces verts récréatifs) sont
proposés pour rendre la densité
acceptable ?

Dans quelle mesure les formes
urbaines et la densité proposée
s’intégrent-elles dans un
contexte local ?

6 (Re)faire le gquartier
avec |'existant

Réponses aux questions
permettent de réorienter le projet
vers un aménagement plus
durable

_




LES OBJECTIFS DE LAMENAGEMENT DURABLE

Zoom sur l'objectif 20 : Préserver et restaurer
les sols, la biodiversité et les milieux naturels

Engagement 20

Préserver et restaurer les sols,
la biodiversité, les milieux naturels

Notion 201 Préserver et restaurer
les fonctionnalités écologiques des sols

v RECOMMANDATIONS

MNotion 20.2 Préserver et restaurer la biodiversité

v’ RECOMMANDATIONS

MNotion 20.3 Valoriser et sensibiliser

v’ RECOMMANDATIONS

e S Cerema

e CAUIMAT R TINRIIONNES DL DEMAIY

%EPUH.I

J_‘.-u

Questions a se poser

LES QUESTIONS A SE POSER

Quels sont les enjeux en matiére
de qualité des sols sur le site et a
proximite, les prescriptions et/ ou
recommandations proposées pour
s'assurer de leur préservation ?

Comment Concevwair une
programmation urbaine gui limite
Iartificialisation et la concentre sur
lzs sols de plus faible
fonctionnalité écologioue ?

Quelles opérations réaliser pour
restaurer la biodiversite des sols et
rmaximiser les surfaces de pleine
terre?

Quels dispositifs mettre en ceuvre
en phase chantier pour garantir la
preservation des sols?

- 5% Cerema

CLIMAT & TERRITOIRES DE DEMAIN

LES QUESTIONS A SE POSER

Comment connaitre, comprendre
et localiser les écosystémes
(especes, milieux, dynamigques)
existants pour les préserver tout
au long du projet ?

Comment le projet permet-il de
restaurer la biodiversite dans tous
les milisux vivants (sols, eau, zones
hurnides végetation basse et
haute, bitirments) afin de constituer
un écosystéme complet, adapté
aux conditions?

-+

2 o Préserver et
restaurer les sols,

la biodiversité, les milieux
naturels

LES QUESTIONS A SE POSER

Comment favornser dans le projet
une approche ecologique dans |a
gestion des espaces verts publics?

Comment accompagner et
former les gestionnaires awx
fonctionnalités écologiques des
espaces de natyre ?

Comment articuler le projet
awec des démarches da gestion
et sensibilisation écologiques
existantes ¥

Comment associer, sansibiliser et
impliquer bes habitants et usagers
a la préservation, restauration

et valorisation de la biodrersité
etfou da la nature an ville ?




LES OBJECTIFS DE LAMENAGEMENT DURABLE Vs

A O e
SRS e P

Zoom sur : La chaine des opportunités q Ty gt nd

Exemple a partir d’un projet de
logements collectifs

Renforcement lien
O t t 4 social via espaces
) ) ortunite - communs qualitatifs

Recherche d’un gisement foncier et PP
Identification d’une dent creuse a ,

Sécurisation

des accés
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proximité du centre-bourg
“ - Opportunité ?
" [ :'I w Parc urbain
Opportunite ? paysager

Relfaire le quartier
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Gouvernance
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n-:o"m 3 P °
a8 Cerema
:’:— CAMAT B TINAITOORES O DEMAIN

Asspciation Evaluation de
habitants et la faisabilité

usagers financiere




ECOQUARTIER DES ARONDES -
RONCHEROLLES-SUR-LE-VIVIER (76)
— EXEMPLE DE DENSIFICATION RURBAINE
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© mairie roncherolles/le vivier

e 5% Cerema
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L'ECOQUARTIER DES ARONDES — RONCHEROLLES
— EXEMPLE DE DENSIFICATION RURBAINE

Roncherolles-sur-le- o
Vivier : adjoint
environnement - M.
Robert Lafite

Roncherolles-sur-le-Vivier :

. Métropole de Rouen Normandie
. 1209 hab, en mars 2022

. Projet initié au début des

années 2000, livré en 2017 et
labellisé étape 4 depuis 2021.

Dynamique de la commune en matiére d’environnement :

*  Préservation des terres agricoles depuis 1977

* Densification progressive vers le centre-bourg

*  Extinction éclairage public de 22h30 a 6h30 depuis années 80
*  Eco-paturage de moutons sur des terrains communaux

e @Gestion différenciée autour de mares

Zea S Cerema

Situé dans un territoire 8 dominante Densité intermédiaire (source
urbaine, mais au point de transition avec  |NSEE) > entre communes

un espace a dominante rurale (source : densément peuplées et
typologie INSEE — consultable sur

Observatoire des territoires) communes rurales

Communes (2021)

E] Typologie urbain / rural

Ronchemies -surde-Vives

Communes (2021) 5 B Espaces i domnams waane (4 183)
34 965 communes (2021) Espaces & dominams rurale (30 772)




I L'ECOQUARTIER DES ARONDES — RONCHEROLLES

— EXEMPLE DE DENSIFICATION RURBAINE

Roncherolles-sur-le-Vivier : .
Métropole de Rouen /
Normandie \
/
1209 hab, en mars { a
2022 @%
/'o' .
£ R
\:—f;?‘?-' 2 ~
)l’_' ; /
g <
r‘ /" g. -
& :
¥y }
‘ | 3
£ | : 3
) | / ]
>~\\ ﬁ I km
Bl Ecoquarticr des Arondes B Bai
Mairic = Routes départementales
»  Ecole = Limite communale
“,n'%‘ Sowrce | (XIS Ovigine Cadtre JOY)
- =
s S Cerema .
- CAUMAT B TINAITORES O DEMAIN V’Q"m\*j

Situé dans un territoire a dominante
urbaine, mais au point de transition avec
un espace a dominante rurale (source :
typologie INSEE — consultable sur
Observatoire des territoires)

Etape 1 Ecoqyuartieren projet — mail 2014

Etape & @ Ecoquartier&n clhant e I, confarmitsé

du projet a [acharte — decembre 2014

Etape 3 : Ecoguartier livré - décembre 2017

Etaped . Ecoquartier confirmeapres al mains 3 ans

ot atutoevaluation — jamaer 2022




L'ECOQUARTIER DES ARONDES — RONCHEROLLES
— EXEMPLE DE DENSIFICATION RURBAINE

Bear S Cerema

e




L’ECOQUARTIER DES ARONDES — RONCHEROLLES o o ssrior seee fes
— EXEMPLE DE DENSIFICATION RURBAINE

Lopportunité d’une friche agrlcole d’1 5 ha
en centre-bourg s '

Engagement 13

ﬂptlmlser F'utilisation des ressources
et développer |es filigres locales et les circuits courts

Petipn 131 Ecancmiver los resscurce

LIC¥IS

iz
L au



L’'ECOQUARTIER DES ARONDES — RONCHEROLLES I
I ~ EXEMPLE DE DENSIFICATION RURBAINE  créerunparcpayssger  Iaplace du village

Point départ = réhabilitation de la grange et création Déplacer RD 91 ‘

d’une halle attenante

=> Lien entre centre-bourg et nouveau quartier

Réhabiliter

la grange

Agrandir et

<= Sécuriser le
périmetre
scolaire

Dimension 1

DEMARCHE
ET PROCESSUS Construire d

: G logements
- s L ¥
P SRCerema @, %ﬂ b

¥ poun "
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L’ECOQUARTIER DES ARONDES — RONCHEROQOLLES ~ (Relfaire le quartier avec Fexistant o0 imeosion.
— EXEMPLE DE DENSIFICATION RURBAINE e -

Construction de 2014 3 2016

Renforcer la centralité et la densité urbaine
» env. 100 habitants sur 1,5 ha
Respecter la mixité sociale et générationnelle

» 22 logements collectifs (bailleur social) qui répondent a des problématiques
résidentielles locales diverses : jeunes voulant un parcours d’accession
progressif, personnes agées qui vendent leur maison et restent dans la
commune dans un appartement, arrivée de ménages avec enfants (RDC : 3
T2,27T3,1T4 et au ler étage : 8 T3 et 8 T4 en duplex)

» 3 logements locatifs dans I'ancienne grange

Logements collectifs

©Mairie de Roncherolles-sur-le-Vivier

s Logements locatifs ancienne grange

wear S Cerema

y—_—
——




L'ECOQUARTIER DES ARONDES — RONCHEROLLES 3 pga=n
— EXEMPLE DE DENSIFICATION RURBAINE 12 e

la proximité et
la diversité des fonctions
Renforcer la centralité et la densité urbaine Comtiat T

Respecter la mixité sociale et générationnelle

» 17 logements individuels en location / accession (T5,
T4 et T3)

> Création d’'un commerce : salon de coiffure

Salon de coiffure

e S Cerema ‘
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L’ECOQUARTIER DES ARONDES — RONCHEROLLES ik

— EXEMPLE DE DENSIFICATION RURBAINE

Sécuriser la sortie d’école et agrandir la cour

» Lasortie de I'école a été sécurisée,

» l'espace piétonnier nettement élargi,

» la cour d’école agrandie de 20% en englobant I'ancienne route

départementale qui a été déplacée.

ol Cerema

y—_—
——




Engagement 20
L’ECOQUARTIER DES ARONDES — RONCHEROLLES | ot s miecs aatorels
— EXEMPLE DE DENSIFICATION RURBAINE

Réaménager la friche avec une démarche
environnementale et sociale

Motion 200 Préserver et restourer
les fonctionnalités écologiques des sols

» Réhabilitation de la grange et création d’une halle (2009-2010) Avec 1
salle communale, 2 salles de classes et 3 logements -

» Installation d’un jeu d’enfants et d’un terrain de boules
» Réalisation d’une plaine inondable ke N Py
* Restauration d’'une mare en point haut et

création d’une 2™ mare en point bas relié
par un fil d’eau

* Création d’un fil d’eau alimenté par des
noues plantées

* |nstallation d’une tour a hirondelle en
2009 (80 nids)

~
o
——



Engagement 19

L'ECOQUARTIER DES ARONDES — RONCHEROLLES Préserver, gérer et restaurer

| r
— EXEMPLE DE DENSIFICATION RURBAINE 7 ressouree en eas
Moton 191 Assurer une gestion durable
Réaménager la friche avec une démarche | dessimpleviales :

environnementale et sociale

Aménagement du parc paysager : le
traitement des eaux pluviales

Eaux de pluie traitées sur place, pas rejetées
dans le réseau

Fil d’eau

Noues

©Mairie de Roncherolles-sur-le-Vivier
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I L’ECOQUARTIER DES ARONDES — RONCHEROLLES {ﬁ’&%ﬂ
— EXEMPLE DE DENSIFICATION RURBAINE DN

Evaluer, mesurer
Fimpact et améliorer
&n continu

Résultats et Suites 3 ans apres

* Arrivée de nouvelles familles

* Maintien de I'école de la petite section au CM2

* Animations de I'école autour de la mare

* Parc paysager tres fréquenté (par exemple, lieu de
rencontre entre familles a la sortie de |'école)

* Projet de création d’un verger partager avec « troc
de graines »

* 17 logements en location-accession ont été
achetés par les locataires

* Valorisation de la démarche et de la commune

* Travail sur charte d’aménagement des espaces
externes privés

< Mairie de Roncherolles-sur-le-Vivier

——

'."."0"':
- L - —~
e S Cerema . 2 a
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I VERS UNE DENSITE ACCEPTABLE / DESIRABLE

Résultats étude Cerema 2019 sur 7 communes franciliennes*

Promiscuité, nuisances sonores et visuelles, ombre portée

Densité redoutée ———> sur riverains et jardin, impacts sur circulation et
stationnement

* Niveau de satisfaction dépend du triptyque Nature /

Densité percue Services / Transports (cf. diapos suivantes)
« Acceptabilité pas corrélée a la densité mesurée
« Acceptation densité si compréhension de I'objectif

Densité désirable\ . Equilibre entre espaces construits et espaces de
respiration

« Variété des formes urbaines et architecturales

T - Cas par cas
42

v WCerema @,

et G * Etude : https://lwww.cerema.fr/fr/actualites/conditions-acceptabilite-densification-urbaine-etude-du
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Retours d’experience de
projets accompagnes
par ’EPFLI Foncier Cceur

de France

par Marie FALLOU, chargée de
developpement

e AGENCE REGIONALE
@4 ) Dt LABIODIVERSITE

7o
«‘.‘g .‘1(:r.:—|,’ y
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O 1 » UN TERRITOIRE DE PERTINENCE REGIONAL

Un périmétre d'intervention régional sauf |'Indre-et-Loire

Une couverture de plus de 1 000 000 habitants,
comprenant 30 EPCI

Tonam Caun dt Fagnez,

EPFLi ¢}




EPFLI

02 . LE PARCOURS DU FONCIER A L'EPF P Cotio e e

AVANT TACE ET , 0 PHASE
ortrATINNELL
FONCIERE el i 2 S DU PROJET
1 2 3 4 5 6

v h 4 v v
Ingénierie Neégociation Acquisition Cestion Proto- Cession Aménagement
et conseil ameénagement

Temps du foncler a I'EPF

Temps opérationnel

Temps de définition du projet par la collectivite

U3




EPFLi ¢}

Fonam Catun de France

O 3 « LES AXES D'INTERVENTION

. Habitat

™

o | I\Q ar
Petites Vi-"es onomigue Regualification
de demain ( ' . "‘” des friches

b VERTE )

O Agir - Mobiliser . Accé

Réalisation
d'équipements
publics et
infrastructures

Villages d’avenir

y -’;t (.in—ﬁ
“(&_' s
2y

Renouvellement urbain et
revitalisation des centre-bourgs

— £ el
7//' v




ACCOMPACNER LE
RECYCLAGE FONCIER




LA POURSUITE DES ACTIONS DE L'EPF AU MOYEN D'OUTILS DE EPF |_i e
O . stratécie FonciEre P Ctin e P J

Le Plan d'Action Fonciere (PAF), un outil d'aide a |a decision pour accompagner les collectivités dans |a déefinition d'une
stratégie fonciere pour mobiliser le potentiel foncier au profit de leur projet de territoire :

« identification du foncier visible : dent creuse, potentiel de densification, friches, renocuvellement urbain

« identification du foncier invisible : remobilisation de logements et/ou locaux vacants et/ou dégrades

S

DEFINITION DE b ELABORATION ET MISE EN OEUVRE
DIAGNOSTIC : o EABDIRANEN £V
STRATEGIQUE s SIRFLEOR g VASRANONDU DU PAF

FOMCIERE




LA POURSUITE DES ACTIONS DE L'EPF AU MOYEN D’OUTILS DE EPFLI
0. stratécie Fonciére Vo Cotnd s

&

Le MCMA, outil opérationnel de connaissance des territoires

N P

<
FASR
N :"A

L'outil est mis a disposition gratuitement par I'EPF aupres des collectivités adhérentes.
Des webinaires de formation sont proposés mensuellement.




EPFLi 4

02 « CONTRIBUER A LA REVITALISATION COMMERCIALE Catir e France ‘

Dans le cadre des opérations de revitalisation des centre-bourgs ou de développement commercial, I'EPF intervient sur
I'acquisition de locaux commerciaux pour préserver le tissu économique local.

Depuis 2020, I'Etablissement accompagne une vingtaine d'opérations de réhabilitation commerciale dont 6 finalisées a ce
jour (Triguéres, La Ferté Saint-Aubin, Beaune-la-Rolande,...).

Dans le cadre du PPI :
« L'EPF peut attribuer le fond de minoration « Réhabilitation » aux projets de maintien de commerce de proximité, au
profit des collectivités, soit 30 % des dépenses réelles d'études et de travaux proratisé a la surface commerciale.
« L'EPF poursuit son action de soutien aux professionnels locataires dans le cadre de projet portant sur la revitalisation
commerciale en adaptant les modalités locatives.



03.

&8
FAVORISER LES POLITIQUES LOCALES D'HABITAT Fancien Canus, e Francs ‘

Dans le cadre du PPI, I’'EPF intervient auprés des collectivités sous diverses modalités ;
« L'Etablissement peut intervenir sur la rehabilitation de logements attenants a la cellule commerciale, le cas échéant
A ce jour, ce sont 10 logements vacants voire degrades et attenants a des commerces qui ont été réhabilités

« L'intervention pour des projets de création de nouveaux logements doit étre réalisée en priorité pour des opérations
dans les enveloppes urbaines existantes ou les zones a urbaniser identifiées dans les documents d'urbanisme en vigueur

« Agréé OFS depuis 2020, I'EPF entend apporter un soutien aux opérations de logements, sociaux et d'accession aidée en
pourvoyant a une offre en logement d'accession aidée au travers cette activite.



EPFLI

G:r

040 QUELQUES PROJETS
i

N : ORLEANS METROPOLE

Opération Coeur de village

» Commune de 918 habitants

Opeération Cceur de Village

Sollicitation de I'EPF en vue d'acquérir plusieurs biens immobiliers

Portage conclu pour 10 années en remboursement par annuités

Acquisitions entreprises en 2019

« Aprés maitrise fonciere compléte, désamiantage et déconstruction des batis composés
d’anciens entrepots frigorifiques situés pour certains en mitoyenneté avec des habitations.
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04 EPFLi ¢
» QUELQUES PROJETS Fonaan Catun & Taana ‘
 7TEE 4 BAULE (45)
¥ CC TERRES VAL DE LOIRE
Réalisation d'un projet Coeur de Village

Commune de 2 072 habitants

« Projet : Opération Coeur de Village par la requalification du centre-bourg

« Sollicitation de I'EPF en vue d'acquérir plusieurs biens immobiliers

« Portage conclu pour 15 années en remboursement par annuités

« En janvier 2019, exercice du droit de preemption urbain par 'EPF, délégué par la commune

« Déconstruction d'une maison avec dépendances en vue de I'aménagement d’un pole
médical par la commune

o L'un des objectifs du projet est notamment la reconversion d'une emprise fonciére qui
accueillait auparavant une usine de cdblage et fabrication de cartes électroniques
assemblées, avec un projet global de développement de |'‘offre de logements, des
equipements publics et des liaisons douces.

» Au regard de la maitrise fonciéere partielle de la commune sur ce secteur, cette derniére a
souhaité étendre le mandat de I'EPF en 2022, pour procéder aux acquisitions nécessaires.




%
EPFLi &

O4o QUELQUES PROJETS Fancit, Catun de T

4 BEVILLE-LE-COMTE (28)
CC DES PORTES EURELIENNES D'ILE DE FRANCE

Requalification d'un immeuble
« Commune de 1 688 habitants
» Projet communal : Requalification d'un immeuble en centre-bourg avec projet de

réhabilitation du commerce au rez-de-chaussée pour réaffectation, réhabilitation des
logements aux étages et aménagement d’un parking a I'arriere sur I'actuel jardin.

« Sollicitation de I'EPF en 2020 pour procéder a l'acquisition du bien et mener les travaux de
réhabilitation mixte

» Portage conclu pour 15 années avec remboursement en annuités
» Durant le portage, I'EPF assure la gestion locative une fois les travaux réaliseés.
« Montant estimatif global : = 1 050 000 € HT dont 880 000 € HT de travaux

» Financements : CRST et Fonds Réhabilitation de I'EPF




04 » QUELQUES PROJETS

<4 ARDON (45)
CC DES PORTES DE SOLOCNE
Réouverture d'un nouveau commerce

« Commune de 1 120 habitants
« Projet : Réhabilitation d’'un commerce en RDC et d’un logement en R+1 et comble

« Sollicitation de I'EPF en 2021 en vue d'acquérir les murs d’un bar-tabac, fermé depuis mars
2020 pour réouverture d’un nouveau commerce

» Portage conclu pour 15 années en remboursement par annuités

« Acquisition du bien par voie amiable en 2023

« Diagnostics du batiment et étude de faisabilité réalisés début 2024.

« Montant estimatif global : = 665 000 € HT dont 327 000 € HT de travaux

« Financements : Fonds Réhabilitation de I'EPF
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Merci pour votre attention
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La densite heureuse:
Comment favoriser
l’acceptation sociale de
e e atto] : %
I’intensification urbaine *

Benoit LOPES, conseiller en urbanisme, et Marie
ROUGEOT, conseillére en paysage au CAUE du Loiret

SN

C ’.:__:% AGENCE REGCIONALE
]

== DE LA BIODIVERSITE

A= centre-vua 4
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mme  LoOiret

cla.ue

Conseil d'architecture, d'urbanisme
et de l'environnement

La densité heureuse

soctobre 2024  Comment favoriser I'acceptation sociale de
I’intensification urbaine ?

; ¥

Intervenants
Benoit Lopes, conseiller en urbanisme
Marie Rougeot, conseillére en paysage

Journée d’eéchange sur le theme

« urbanisme durable dans le contexte de
Zero Artificialisation Nette » organisé par
I’ARB et IAME a Villemandeur



Le CAUE du Loiret
La densité heureuse, de quoi parle-t-on ?

Réferences d'aménagement
Outils et démarches pour faciliter I'acceptation sociale

- e
.|;|a.u_e I Interyention ARE AME| Densité haureiuse ot acceptation sociale | B octobre 2024 | 2



Le CAUE du Loiret

45

«mmn LoOiret

c/a.u.e

Conseil d'architecture, d'urbanisme
et de l'environnement

2 o
c|au_e I Intervention ARB AME| Densité heureuse et acceptation sociale | 8 octobre 2024 | 3



Le CAUE du Loiret | De 1980 a aujourd’hui...

ESSONNE (91)

EURE-ET-LOIR (28)

LOIR-ET-CHER (41)

CHER (18)

45
cla-ue I Intervention ARB AME| Densité heureuse et acceptation sociale | 8 octobre 2024 | 4

Le conseil d'architecture, d’'urbanisme et de l'environnement
(CAUE) du Loiret a été créé en 1980.
Il a pour objectif la promotion de la qualité du cadre de vie.

Définies par la loi sur 'Architecture de 1977, ses actions sont :
le conseil, la formation, 'information et |la sensibilisation de
tous les publics (collectivités, professionnels du cadre de vie
et particuliers, jeunes et adultes...)

en matiére d'architecture, d’'urbanisme, de paysage, et
d’environnement,

Il est financé par une part de la taxe d’aménagement pergue
sur les permis de construire,

complétée par des subventions spécifiques et les cotisations
de ses adhérents.

Il conseille gratuitement les particuliers et les collectivités.
Il adhére a la Fédération nationale des CAUE et profite d'un

réseau d'échanges d'expérience avec les 92 CAUE installés
dans 92 départements de France.



Le CAUE du Loiret | Des missions de service public dans un cadre et un esprit associatif

= =

les COLLECTIVITES locales

* Sur tout projet d’urbanisme,

d'amenagement communal ou intercommunal,
de construction ou de paysage.
* Pour mener des actions cohérentes et créer un
cadre de vie adapté aux besoins locaux.

» Pour favoriser la participation des usagers

» A la qualité architecturale, urbaine,
paysagere et environnementale.

» Grace a des deébats, expositions, visites sur la
connaissance de l'espace bati et naturel.

&5
- LS

claue I Intervention ARB AME| Densité heureuse et acceptation sociale | 8 octobre 2024 | 5

* Sur le choix d'un terrain et/ou I'inscription d'un projet dans le

site environnant,
= Pour construire, rehabiliter ou améliorer leur habitat.

# Sur I'architecture contempaoraine, I'urbanisme a
echelle humaine, le respect du patrimoine et la
gualite des paysages.

* Sur les démarches et les acteurs.

* Les professionnels du cadre bati, les élus locaux, les personnels
des collectivites, les associations en tenant compte de I'évolution

des contextes et des métiers.
* Les enseignants et les scolaires.



Le CAUE du Loiret | Les moyens de communication

CAU E d u Lo i ret Missarm Ressturces Le CALE Presndee rendea-wous

Le site internet Les réseaux sociaux

www.caued5s.fr

ﬁ www.facebook.com/caueduloiret

: : @ Instagram.com/loiretcaue
¢ Fiches conseils

* Dossiers Thematiques
« I'©bservatoire

m linkedin.com/company/caue-loiret

A Ah

. ey # WILLES. VILLALES, - KTye-
» Rapports d'activiteés VIVANTS ' caue
; | > ;
e Formations | —'-Q
eInformations statutaires . X "@; -
-luk

JOUSEES NATIOMALES 0F LARCHTELTLST
VSTE ARCHITECTURALE DU BELVEIRRE
SRR 18 OCTORR

DFIMALE HATURE & PRYSALGYE J2N
FUl D OCIORE - oG

La lettre d'info

LETTRE du CAUE du LOIRET
3 numeros par an

WS FINAIETTE REAVENMAER LA OO NOAWELLES IWES POUR
BB ER LA COUR DTCOE UEO0LE BTSES MO LESATRLERS AN LLDOLES
7 585 A0S LALCOMPAGHEMENT [0 CALE DU LS IHORS TEWWS SCOLARD)
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Le CAUE du Loiret | L'équipe

Intervention ARB AME | Densité heureuse et acceptation sociale | 8 octobre 2024 | 7

(De gauche a droite)

Ludovic Hennequin, responsable
informatique.

Laure Fauconnier, directrice-adjointe,
conseillere en paysage.

Solenne Demarle, chargée de mission,
conseillére en architecture.

Patricia Hernandez, chargée de
conception visuelle.

Marie Rougeot, chargée de mission,
conseillere en paysage.

Hervé Cividino, directeur, conseiller en
architecture et urbanisme,

Louise Victorine Davoust, chargée de
mission, conseillere en architecture.
Sandra Dumas, responsable
administrative.

Nais Leclercq, chargée de
communication et de médiation
culturelle.

Benoit Lopes, chargé de mission,
conseiller en urbanisme.
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Lutter contre I’étalement urbain | une question fortement encouragée par les dispositifs législatifs

- Adoptée le 13 décembre 2000, la loi SRU (solidarité
et renouvellement urbain), marque un coup d’arrét
aux logiques d’extensions urbaines.

- Les lois Grenelle | et Il et |2 loi ALUR (pour l'acces
au logement et un urbanisme rénové) contribuent a
renforcer les obligations des SCoT et des PLU en la
matiere.

- La |oi pour la reconquéte de la biodiversité, de la
nature et des paysages de 2016 introduit I'objectif
éviter-réduire-compenser.

- La loi climat et résilience de 2021 entend

limiter le rythme d’artificialisation des sols d’ici 2030
pour tendre vers le zéro artificialisation nette en
2050.

L ‘: f -
! .‘

T A
L

v
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Uty yere

(dents m. Mdm. caeurs dllot...)

(découpage ou groupement de parcelles,
association fonciére urbaine de projet...)

FAVORISIR LE RENOUVELLEMENT URBAIN

{bati vacant, immeubles délaissés...)
45
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La densité | densité réelle et densité pergue

La densité réelle : une valeur objective / ratio entre surface batie et nombre de logements ou d’habitants.

La densité pergue : plus subjective.
Liée a la perception de l'espace, I'expérience de I'observateur, I'aménagement du quartier et au contexte territorial.

&5
- L

C! aue I Intervention AR2 AME | Densité heureuse et acceptation sociale | 8 octobre 2024 | 10



La densité heureuse :

Une densité bien acceptée et bien vécue, a
quelles conditions ?

Le cas du logement

&5
- e
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CAUE

| La densité heureuse |
UREBA

Prendre en compte le patrimoine et |'identité des lieux, et s'adapter a leur morphologie.
Pour le bati existant : hauteurs, gabarits, implantations, alignements et reculs...

Chartres - 28

Dans l'opération de
restructuration Le
clos Notre-Oame
{150 logts/ha), située
a proximite directe
de la cathédrale
Notre-Dame de
Chartres,
Iarchitecture
contemporaine de
I'habitot reprend ia
volumeétrie et le
gabarit des
constructions
patrimoniales du
centre-ville.

Lo Chopelle-des-Mavrais - 44
Organise autour d'oliees bordees de chénes exciusivement pietonnes et reliées aux
differents secteurs du village la ZAC du Clos du Moulin (25 logts/ha) affre une

A diversite d'habitat par leur forme, leur typologie, leur traitement et leur statut.

S
- Lokw
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La volumétrie et 'emplacement des ouvertures, l'orientation et la maitrise des distances entre les constructions, la végétalisation
du site et 'organisation des espaces de vie du logement, sont déterminants dans une bonne gestion des vis-a-vis et des ombrages.

AS
w Lo
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Ingre - 45

Chaque malison
mitoyenne de
'éco-quartier
« Les jardins du

bourg »

(38 logts/ha) est
accompagnee

8 d'un jardinet

abrité des vues
par un cloustra en
bols ourlé de

végétal.

La Chapelle-des-
Marais - 44

Dans le groupement
de maisons
rmitoyennes et
collectif d’Arbora
(38 logts/ha), les
espaces extérieurs
privatlfs sont
protéges des vues par
Vimbrication des
volumes et la
disposition des
ouvertures.




CAUE , , _— i -

"] La densité heureuse | Prolonger les logements par des espaces exterieurs

URBA
Pensé dans le prolongement du logement, I'espace extérieur constitue une véritable « piéce a vivre »,
En prenant différentes formes : jardin, patio, cour jardinée, loggia et terrasse

Langouét - 35 Montpellier - 34
Les onze habitations de Lo Proirie Madame (24 logts/ha) sont Le salon d’une villa Vonille, groupe dense de maisons en bande {34 logts/ha), s‘ouvre largement sur
regroupées en deux hameaux reliés par un verger. un patio protégé des vues par des murets et de I'ensoleillement d’été par des ombriéres amovibles.

o Lowm
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La densité heureuse | _f‘ ¢1~ 2S espaces w-”.m s entre privé et pu

B
Ve nive Iy ieti ez

AT R, .»\-

Entre dedans et dehors, ils favorisent la rencontre des résidents et le développement d’activités
personnelles et partagées : placettes, mails, parcs, espaces de rencontre et de jeux, parcours d’acces...

Porvoo - Finlande Solaize - 69

Structuré par des espaces de Jeux collectifs et des circulations douces, le ceeur de cet flot

dense (33 Jogts/ha) regroupe plusieurs logements dans des maisonnées ouvrant sur des
espaces communs.

La gestion globale des eaux pluviales des Eparviers (23 logts/ha) oblige a fa création d'un vaste espace de
rétention. Placé au ceeur du quartier entre deux bandes de maisons groupées, il devient par temps sec un
formidable terrain de jeux pour les enfants,

-.atn
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Le groupement des garages et des aires de stationnement par petites unités pacifie les secteurs proches des habitations,
en les destinant a des usages récréatifs, sans empécher des acces ponctuels aux logements (courses, livraisons...).

Auxerre - 89

Le report des véhicules & Fextérieur du quartier des Brichéres (43 logts/ha), génére un casur
d'ilot apoisé, structuré par un Jardin humide avec noue végétale et des circulations douces
depuis lesguelles sont distribués les accés aux logements,

Bazouges-sous-Hédé - 35

Groupées par quatre, les parcelles de I"éco-quartler « Les Courtlls » (11 logts/ha)
sont desservies par des placettes disposées en retrait de la rue. Chacune d'elles est
structurée par deux bétiments regroupant chacun deux gorages.

Intervention ARB AME| Densité heureuse et acceptation sociale | 2 octobre 2024 | 16



La densité heureuse | Concevoir un habitat é

L'utilisation des piéces peut évoluer selon les saisons, mais aussi face aux changements de la cellule familiale (agrandissement,

recomposition, décohabitation).
Une piéce en plus ou des espaces partagés evitent la transformation des garages et des loggias, I'encombrement des espaces extérieurs.

Nantes - La secherie - 44 Strasbourg - 67

Six piéces sont réparties dans cette opération de 55 logements locatifs (121 logts/ha). Dans ('immeuble K'HUTTE (185 logts/ha), les 23 logements et locaux professionnels sont desservis
Chacune d’elles est attribuable & un des trols logements qui la fouxtent sefon les besoins par de profondes coursives munies de boxes individuels de rangements, Mais aussi d’une terrasse
des habitants, grice a une ouverture dans la cloison séparative, partagée avec préau et buanderle au dernier étage et d'un atelier de bricolage au RDC,

‘éuu
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La densité heureuse | Synthése des 6 grands principes

ke
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Quartier durable en renouvellement urbain | Eco-cité de la Garenne - FOURCHAMBAULT (58) - 4 235 habitants

N

¥ Densité : 17 logements/ha

MOA : Niévre habitat
Concepteurs : Guillaume
Ramillien Architecture SARL /
Atelier La Motrice Paysage et
Urbanisme

Surface opération : 20 000 m?
(dont 8 000 m* privé) + 1,5 ha
d'espaces publics)

Inscription des différentes
typologies dans le tissu bati
existant, Continuité du bois
préservé au cceur du quartier.
34 logements du T2 au T4

> Fiche Observatoire CAUE

Bl Habitat collectil

Bl Habitat intermédiaire

[ Habitat iIndividues groupé
7] Lot vre

A Accés au logement

BN Garage et dépendance




Quartier durable en renouvellement urbain | Eco-cité de la Garenne - FOURCHAMBAULT (58) - 4 235 habitants
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Quartier durable en renouvellement urbain | Eco-cité de la Garenne - FOURCHAMBAULT (58) - 4 235 habitants

&5
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Quartier durable en renouvellement urbain | Eco-cité de la Garenne - FOURCHAMBAULT (58) - 4 235 habitants
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Renouvellement urbain | MEUNG-SUR-LOIRE (45) - 6 540 habitants

Densité : 51 logements/ha

Nombre de logements total : 32

* 22 logements collectifs

¢ 10 maisons individuelles groupées
* 1 maison de santé (600 m?)

MOA : Logem Loiret

Concepteurs : Vaconsin-Gailledrat,
architectes - Atelier

Format Paysage

Bl Habitat collectif
B Habitat intermédiaire
| T A I8 Habitat individuel groupé
= | T coil DA o> = ‘ £3 Lot libre
20 % _4om L ‘2 - 2 T ; A Accés au logement
- ‘ ' > BN Garage et dépendance

—— -

% :
e Lot
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Renouvellement urbain | MEUNG-SUR-LOIRE (45) - 6 540 habitants

AS
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Renouvellement urbain | MEUNG-SUR-LOIRE (45) - 6 540 habitants

a5

o Lodw
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Extension limitée| Lotissement Prairie Madame - LANGOUET (35) - 606 habitants

Sona’ Densité : 18 logements/ha

MOA : commune de Langouét
Concepteurs : Georges Le Garzic &
Bernard Menguy, architectes
Surface : 5 000 m?

Forme urbaine compacte.
Garages groupés.
9 logements individuels et groupés

N Habitat collectif

Bl Habitat intermédiaire
[ Habitat Individuel groupé
771 Lot libre

A Accés au logement

Il Garage et dépendance

OUrse 4 u’:{““‘\*\

&
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Extension limitée| Lotissement Prairie Madame - LANGOUET (35) - 606 habitants
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Extension limitée| Lotissement Prairie Madame - LANGOUET (35) - 606 habitants
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Extension limitée| ZAC du Clos du Moulin - LA CHAPELLE-DES-MARAIS (44) - 4 338 habitants

- . 4 . - : R - = . 4§ -
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Densité : 14 logements/ha

MOA : communauté d'agglomération -
commune

Concepteurs : Desormaux, paysagiste -
Agence Drodelot, architectes - In Situ,
architectes - ARLAB, architectes (Arbora)
Surface : 5 ha dont 56,5 % en terrains
cessibles et 43,5 % en espaces publics.

Formes urbaines diversifiées.
72 logements :

- 17 en locatifs publics

- 10 en locatifs privés

- 7 en accession sociale

- 38 en accession privée

> Fiche Observatoire CAUE

Bl Habitat collectif

Bl Habitat intermédiaire
0 Habitat individuel groupé
770 Lot libre

A Accés au logement
Bl Garage et dépendance




Extension limitée| ZAC du Clos du Moulin - LA CHAPELLE-DES-MARALIS (44) - 4 338 habitants
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Extension limitée| ZAC du Clos du Moulin - LA CHAPELLE-DES-MARAIS (44) - 4 338 habitants

Densité du lot : 22 logements/ha
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Extension limitée | ZAC du Clos du Moulin - LA CHAPELLE-DES-MARAIS (44) - 4 338 habitants

Densité du lot : 37,5 logements/ha

45
o Lot
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Extension limitée| ZAC du Clos du Moulin - LA CHAPELLE-DES-MARAIS (44) - 4 338 habitants

s I v A A N o o\ A

Densité du lot : 70 logements/ha

Teses 0 7/ & 4
_ 7 AN
— N

MW Structure paysagere et
% ) liaisons douces existantes

!.‘- au coeur du projet

AS

e Lol
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Outils et demarches pour
faciliter I'acceptation sociale




Outils et démarches | Diagnostic et la mobilisation du bati vacant

> Questionnaire d'état des lieux, enjeux, diagnostics en marchant...

) GRILLE QUESTIONNAIRE BATI VACANT
BATI VACANT
MAJ 24/05/2019 CAUE gy Luiret

_Champs obligatoaires
Entéte :
Date d"erregstremeant . “ Date de modilicaton..
Fche rensegnde pa, nom.... prdnom...
Foncticr Autamatique

Cate INSEE commure

|Adresze [ rédgrence cadastrale / ou po'rtage.

Nature de la vacance :
Vatant cepus (dopromation): ONSP « liste doroyarte de 2 B 10+ (merd mertd do » L/an)

vacant Qentmalite

Coulours I~
O partiellement | _

QO NSP . ——

Motit 4 la vacancs O e mutation (venta)
[J en sttente de ‘ocatoire
O logemet mut s (logement ge lonction, communal, ett )
[ occupant en malson de retrsite
[ succession ex attente
D rétentian foncdre (vacant mas pas o0 vente, indivisian, etc,)
O propretace dispary
D bat e inuldissbe : ¢ [0 nane
[ pes ¢'accts
D riseTces
[ rscues
) traveoux #n touss
[ i=adapté
0 mittm+ (...l
0 nse

]

Renseignements généraux sur fa parcelie :
PRata vue Sepils Fesnae publc
Pato adrienne ¢ cadavire
Informations cacastie
Surface de la parceie
Surface bare..
T S——
G she patrmonia’ remarguabie [SPR)
. SAOVRUGAL rce, ZPPAUP, AVA®
patrimoriaies O oérimbtre Monuments K storigues
L paysageres D ske hacrit
O ste classe

Automatioue au pointage du dDatiment

Assotiet un POF, une adresse wed }




Outils et démarches | Lintensification pavillonnaire

> Le CAUE accompagne par le conseil aux particuliers et aux collectivités

45
w Lot
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Outils et démarches | Les outils de projet des PLUi

> pré-diagnostics partagés, aide a la formulation
des intentions et projets communaux

Placette avec voie partagées, espace
daccueil de commerces ambulants, liew
de rassemblement

Plateau pidtonnier/Espace traversant

Maisons de bourg - Implantation de

TVB, zonage,
réglement coefficie nt logements réfléchie en terme d'intégration
¢ dans le patrimoine urbain, programme et

de biOtOPE, TVB, EBC... architecture qualitative afin de soigner le

contact visuel avec le ceeur de bourg

Orientation ey
d’Aménagement et de A
Programmation Espwen public paysages

mdcati

place d'ouvrages dassainissement tmpacement

Emplacement privilégié pour la mise en
ot trace & tmre indicatil

Zone de stationnement mutualisé paysager
(longue durée Jempacement et racé 3 se indicanf

Zone de stationnement mutualisé paysager

(stationnement minute)Emplacement e wacd 4§ e
ndeat!

O Noyer & conserver mmmmm  Haie arbastive
A créer

- Emplacement réserve, installation d'un
commerce éventuel Smpmoement o2 vad 4 vore

‘ Puits & conserver

&5
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Outils et démarches | Les outils de projet des PLUI

> pré-diagnostics partagés, aide a la formulation\\‘\\‘\\ VENTS DOMINANTS T T S T e

des intentions et projets communaux

Recommandations de
principes de conception
bioclimatique
applicables a I'échelle
de I'llot.

Mettre en place des systemes de protection .y
solaire sur les batiments pour les facades sud et

RAFRAICHISSEMENT DE
L'ILOT ET DES
CONSTRUCTIONS

Pianter des arbres caducs
devant les fagades exposees,
Végetaliser les pieds

de facades, kes toitures

VENTILATION

NATURELLE DES VENTILATION NATURELLE DE
LOGEMENTS LiLor
Limiter |' épaisseur des Evacuer les surchauffes en eté,
batments a 12 m Tempérer Ilot
maximum
Logemeants traversants

VENTS DOMINANTS

&5
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Outils et démarches | Les études pré-opérationnelles ou/et de faisabilité et les démarches de «projet urbain»

> Le conseil et 'accompagnement des collectivités jusqu’au recours aux bureaux d’études

Plan d'ensemble - Zone 1AU

Place de la Mairie

--- Placette (commerces, services)

Parvis d’entrée sur le centre-bourg

. e
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Outils et démarches | La concertation

> Définition des temps et du projet de concertation jusqu’au recours aux bureaux spécialisés

Degre 4 - Co-production
Degré 3 - Concertation

Degreé 2 - Consultation
Degre 1 - Information

R A et Ladal abis |

* lllustration : Exposition ~Habiter sans s'étalers - CAUE 34

&
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Conseil d'architecture, d'urbanisme
et de l'environnement

Ressources @ Les dossiers thématiques du CAUE du Loiret

> Formes urbaines, climat et biodiversite
> Reconversion. Faire du neuf avec I’'ancien

® L'Observatoire CAUE

C aleg I rt=rvention A2 AME | Densite heureuse of acceptation sociale | B octobre X024 | 41


https://www.caue45.fr/dossiers_thematiques
https://www.caue45.fr/dossier_thematique/urbanisme_climat_et_biodiversite.html
https://www.caue45.fr/dossier_thematique/reconversion_faire_du_neuf_avec_l_ancien/reinvestir_le_bati_vacant.html
https://www.caue-observatoire.fr/

45
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Conseil d'architecture, d’'urbanisme
et de 'environnement

ECHANGES ET CONCLUSIONS

CAUE du Loiret ﬁ www.facebook.com/caueduloiret
36 quai du Chatelet

45000 Orléans @ instagram.com/caue loiret
contact@caued5.eu

www.caued5s.fr m linkedin.com/company/caue-loiret




Programme de la journee

Repas pris au self du lycée

Apres-midi : RDV 13h50 devant I'entrée du lycée

© Visite de I’Ecoquartier des Rives du Solin réalisé par ’Agglomération
Montargoise et Rives du Loing, par Thomas GODEAU, responsable du podle
transition écologique et urbanisme opérationnel

© Visite de la zone d’expansion de crue sur le Solin réalisée par 'EPAGE du Loing,
par Typhaine GOYER, chargée de mission Milieux Aquatiques Puisseaux Vernisson
et Solin

& AGENCE REGIONALE
Journée TEN : urbanisme durable dans le contexte du ZAN | ARB | 8/10/2024 |

moowsnsnt .
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