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Mots d’accueil

Philippe MARION, Proviseur du lycée DURZY

Jean-Paul BILLAULT, Président de l’Agglomération Montargois et Rives 
du Loing

Catherine BERTRAND, Directrice de l’Agence régionale de la 
biodiversité Centre-Val de Loire
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Programme de la journée

Matinée :

 Présentation des enjeux par Benjamin VIRELY de l’ARB CVL

 L'aménagement durable : enjeux, principes et illustrations par Benjamin 
BERENGUIER du CEREMA

Pause

 Retours d’expérience de projets accompagnés par l’EPFLI Foncier Cœur de 
France par Marie FALLOU, chargée de développement

 La densité heureuse - Comment favoriser l’acceptation sociale de 
l’intensification urbaine ? par Benoit LOPES, conseiller en urbanisme, et Marie 
ROUGEOT, conseillère en paysage au CAUE du Loiret 

Journée TEN : urbanisme durable dans le contexte du ZAN | ARB | 8/10/2024 | 



Programme de la journée

12h30 - Repas pris au self du lycée

Après-midi :

 Visite de l’Ecoquartier des Rives du Solin réalisé par l’Agglomération 
Montargoise et Rives du Loing, par Thomas GODEAU, responsable du pôle 
transition écologique et urbanisme opérationnel 

 Visite de la zone d’expansion de crue sur le Solin réalisée par l’EPAGE du Loing, 
par Typhaine GOYER, chargée de mission Milieux Aquatiques Puisseaux Vernisson 
et Solin
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1.
Présentation des 

enjeux régionaux
Benjamin VIRELY, ARB CVL



La biodiversité menacée

1 espèce sur 5 est menacée en région

Des espèces et des milieux menacés en région

1/3 des milieux naturels sont menacés en région, 

Prairies, landes et tourbières du Simouet - Souesmes

Prairies du Fouzon 
Azuré des mouillèresSympetrum vulgaireŒillet des forêts

dont 60% sont des zones humides
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Mare dans le Berry



Consommation des Espaces 
Naturels, Agricoles et 
Forestiers en région
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Source : indicateurs consommation d’espaces naturels agricoles et forestiers -  ORB2024



Objectif Zéro Artificialisation Nette : 
réduction de 50% d’ici 2031
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Source : indicateurs consommation d’espaces 
naturels agricoles et forestiers -  ORB2024

618



L’évolution de la population
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Projection à 2050 : 

2,5 M d’habitants
(pour descendre à 2,4 M en 2070)

Sources : INSEE recensement population 2019

Sources : INSEE Omphale 2022

Evolution de la taille des ménages 
→+ de familles monoparentales

→  - d’enfants par famille

→  + de couples sans enfants

→  …



L’évolution de la population
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20502019

Vieillissement de 
la population

Sources : INSEE 
Omphale 2022

Sources : INSEE recensement 
population 2019



Des logements vacants à remobiliser
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En moyenne 10,9% du parc privé en 2022

Dont 42,6% depuis plus de 2 ans surtout dans les 
territoires ruraux

→ Inadéquation entre le parc existant libre et les besoins



Des friches à réinvestir
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4 026ha de friches urbaines en région 
en 2023

Seulement 5% de la surface en friche 
ont des projets de réhabilitation ou de 
renaturation

Source : Rapport CESER 2023  « Réussir le ZAN sous l’angle du logement »



Augmentation des températures

jours de vagues de chaleur 
en 2070

Entre 27 et 58 jours+1,7 à 2,8°C x 2 1 personne sur 3

1/8 +1 à 3 -10 à 40% -25 à 30%

Le changement climatique en région
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Densifier oui, mais pas n’importe comment !

Dérèglement du cycle de l’eau



Ressources 
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Etat des lieux de la biodiversité 2022 en Centre-Val de Loire

Indicateur ORB Consommation des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers en Centre-Val de Loire

Le changement climatique en Centre-Val de Loire

Synthèses de l’INSEE : 
Moins d’habitants en Centre-Val de Loire à l’horizon 2050

Quatre logements vacants sur dix le sont depuis plus de 2 ans en Centre-Val de Loire

La fécondité du Centre-Val de Loire atteint son plus bas niveau depuis un quart de siècle

En 2050, le vieillissement de la population serait limité autour d’Orléans, de Tours et de Dreux

Plus de 50 000 seniors vivant à domicile en situation de perte d’autonomie en Centre-Val de Loire

La moitié des ménages qui s’installent dans un logement neuf en sont propriétaires

Vieillissement limité à proximité de l’Île-de-France et des métropoles

Rapport 2023 du CESER « Réussir l’objectif du Zéro Artificialisation Nette sous l’angle du besoin en logement »

https://www.biodiversite-centrevaldeloire.fr/ressources/base-documentaire/etat-des-lieux-regional-de-la-biodiversite-2022
https://www.biodiversite-centrevaldeloire.fr/indicateur-consommation-d-espaces-naturels-agricoles-et-forestiers
https://www.biodiversite-centrevaldeloire.fr/comprendre/les-causes-de-perte-de-la-biodiversite/les-changements-climatiques
https://www.insee.fr/fr/statistiques/6659807
https://www.insee.fr/fr/statistiques/8060214
https://www.insee.fr/fr/statistiques/8247398
https://www.insee.fr/fr/statistiques/7621000#figure3_radio1
https://www.insee.fr/fr/statistiques/7726058
https://www.insee.fr/fr/statistiques/6525078
https://www.insee.fr/fr/statistiques/7619725
https://ceser.centre-valdeloire.fr/publications/le-zan-sous-langle-des-besoins-en-logements/


2.
L'aménagement durable: 

enjeux, principes et 
illustrations 

Benjamin BERENGUIER du CEREMA



L’AMÉNAGEMENT DURABLE : ENJEUX, 

PRINCIPES ET ILLUSTRATIONS

8 octobre 2024

Journée technique - Réseau TEN
Urbanisme durable dans le contexte de Zéro artificialisation 

nette



DÉROULÉ

1. Présentation synthétique du Cerema

2. Guide de l’aménagement durable et EcoQuartier

3. Présentation de quelques principes / objectifs de l‘aménagement durable

4. Exemple de densification et requalification en milieu rural
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LE CEREMA
• Etablissement public en charge d’études et 

d’expertises sur les thématiques des risques, 
environnement, mobilité et aménagement. 

• Rattaché aux ministères en charge de la 
Transition écologique, du Partenariat avec les 
territoires et du Logement 

• Accompagnement mise en œuvre des 
politiques publiques

• Orientés adaptation au changement 
climatique. 

• 6 grands domaines d’intervention :

18



GUIDE DE L’AMÉNAGEMENT DURABLE

Objectifs du guide : 

• Accompagner les acteurs dans la mise en œuvre de 

leurs projets d’aménagement afin de répondre aux grands 
défis d’une ville / d’un village durables :

▪ SOBRIETE dans la consommation des ressources et 
de l’énergie

▪ RESILIENCE face au changement climatique et 
autres risques

▪ INCLUSION de l’ensemble de la population

▪ CREATION de valeur pour les territoires

• Eclairer les choix des décideurs pour trouver des 
solutions contextualisées et adaptées aux spécificités 
de leurs territoires 

Structuration issue du référentiel démarche EcoQuartier => 
Guide devient nouveau référentiel EQ

19
https://www.cerema.fr/fr/actualites/guide-amenagement-
durable-remplace-referentiel-ecoquartiers



DÉMARCHE ÉCOQUARTIER
• But = Encourager réalisation de projets d’aménagement 

durable dans les territoires 

• « Un ÉcoQuartier intègre l'ensemble des enjeux de 
l'aménagement durable et offre à ses habitants la possibilité 
d'un mode de vie répondant aux grands enjeux du climat, 
de la biodiversité et du vivre ensemble, en s'appuyant sur 
les ressources locales » (source : 
https://www.ecoquartiers.logement.gouv.fr/demarche/). 

• Plusieurs étapes dans la démarche : EcoQ projet, EcoQ livré 
et EcoQ vécu

• Référentiel = 4 dimensions et 20 engagements

• Labellisation désormais ciblée sur les quartiers « livrés » 
et « vécus »

• Accompagnement des EcoProjets + Club EcoQ qui met en 
relation des collectivités et des professionnels engagés pour 
une transition vers des villes et territoires durables

20
(source : 

https://www.ecoquartiers.logement.gouv.fr/demarche/) 



LE LABEL ECOQUARTIER

21

• EcoProjet
• Chantier engagé – première expertise, propositions 

d’ajustements

• L’EcoQuartier livré

• Expertise du l’EcoQuartier finalisé

• L’EcoQuartier vécu

• Trois ans après l’obtention de l’étape 3 – auto-évaluation 
incluant les habitants : appropriation des usages, évolution des 
pratiques de la collectivité…

(Accompagnement Cerema
3 ans)

Expertise nationale 
à chaque étape

Suivi et expertise 
par un comité local

(pilotage DDT)

 



OBJECTIFS DE L’AMÉNAGEMENT DURABLE

4 dimensions 
déclinées en 
20 objectifs

22



CONTEXTE SOCIÉTAL
Un besoin de nature formulé par les citoyens 
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Contexte : le changement climatique
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CONTEXTE CLIMATIQUE DE L’AMÉNAGEMENT DURABLE

Objectifs d’aménagement durable

Augmentation des épisodes caniculaires et 
des phénomènes d’îlots de chaleur 

Hausse des aléas : inondations, retrait 
gonflement des argiles, etc

Perturbation cycle de l’eau et diminution des 

ressources en eau 

Erosion de la biodiversité



De nombreuses fonctions 
écologiques rendant de nombreux 
services pour l’adaptation au 

changement climatique et la lutte 
contre la perte de biodiversité

25

FONCTIONNALITÉS ÉCOLOGIQUES DES SOLS

Zoom sur les fonctions 
écologiques des sols



• combattre l’érosion de la biodiversité 

et lui fournir des habitats
• lutter contre les risques d’inondation 

ou de sécheresse en infiltrant l’eau de 

pluie
• rafraîchir l’air en fournissant de l’eau 

à la végétation (évapotranspiration)
• dépolluer l’eau par leur rôle de filtres
• stocker du carbone

26

LIEN FONCTIONNALITÉS ÉCOLOGIQUES DES SOLS / OBJECTIFS 
D’AMÉNAGEMENT DURABLE 

Les recommandations en matière 
d’aménagement durable (principes 
d’action)

Les fonctionnalités écologiques 
des sols (enjeux)



LES OBJECTIFS DE L’AMÉNAGEMENT DURABLE

27

Zoom sur l’objectif 6 : Refaire le quartier 
avec l’existant

Réponses aux questions 
permettent de réorienter le projet 
vers un aménagement plus 
durable

…

...

…

…

...

…

Questions à se poser ?

Exemples pour le 6.1 :
En cas de bâti existant sur le 
site, comment étudier sa 
réutilisation et sa réhabilitation ?

Les gisements mobilisables en 
renouvellement urbain ont-ils été 
identifiés et leur mobilisation 
étudiée ?

Exemples pour le 6.2 :
Quels services (notamment 
espaces verts récréatifs) sont 
proposés pour rendre la densité 
acceptable ?

Dans quelle mesure les formes 
urbaines et la densité proposée 
s’intègrent-elles dans un 
contexte local ?

ité
ra

tio
n

Itération : Après modification du projet, 
retour aux questions pour s’assurer de 

la prise en compte des 
recommandations



LES OBJECTIFS DE L’AMÉNAGEMENT DURABLE
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Zoom sur l’objectif 20 : Préserver et restaurer 
les sols, la biodiversité et les milieux naturels 

++

Questions à se poser



LES OBJECTIFS DE L’AMÉNAGEMENT DURABLE
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Zoom sur : La chaîne des opportunités

Exemple à partir d’un projet de 

logements collectifs

Recherche d’un gisement foncier et 
Identification d’une dent creuse à 

proximité du centre-bourg

Opportunité ?
Renforcement lien 
social via espaces 

communs qualitatifs

Création d’un 

cheminement doux 
entre logements et 

centre-bourg

Création d’un 

jardin partagé

Association 
habitants et 

usagers

Opportunité ?
Sécurisation 

des accès

Opportunité ?
Potentiel 

désimperméabilis
ation des sols

Evaluation de 
la faisabilité 
financière

Plantation arbres 
et insertion dans 

trame éco urbaine

Création d’un 

commerce de 
producteurs locaux 
(circuits proximité)

Proximité et 
diversité des 

fonctions

Gouvernance 
partagée

Parc urbain 
paysager

Maintien d’arbres 

et insertion dans 
trame éco urbaine

Mixité 
fonctionnelle : 

événement 
culturel, marché, 

loisirs



30

ECOQUARTIER DES ARONDES – 
RONCHEROLLES-SUR-LE-VIVIER (76) 
– EXEMPLE DE DENSIFICATION RURBAINE



L’ECOQUARTIER DES ARONDES – RONCHEROLLES 
– EXEMPLE DE DENSIFICATION RURBAINE

Roncherolles-sur-le-Vivier : 

• Métropole de Rouen Normandie

• 1209 hab, en mars 2022

• Projet initié au début des 
années 2000, livré en 2017 et 
labellisé étape 4 depuis 2021.

31

Situé dans un territoire à dominante 
urbaine, mais au point de transition avec 
un espace à dominante rurale (source : 
typologie INSEE – consultable sur 
Observatoire des territoires) 

Dynamique de la commune en matière d’environnement :

• Préservation des terres agricoles depuis 1977

• Densification progressive vers le centre-bourg

• Extinction éclairage public de 22h30 à 6h30 depuis années 80

• Eco-pâturage de moutons sur des terrains communaux

• Gestion différenciée autour de mares

Densité intermédiaire (source : 
INSEE) > entre communes 
densément peuplées et 
communes rurales

Roncherolles-sur-le-
Vivier : adjoint 
environnement - M. 
Robert Lafite 



L’ECOQUARTIER DES ARONDES – RONCHEROLLES 
– EXEMPLE DE DENSIFICATION RURBAINE

Roncherolles-sur-le-Vivier : 

• Métropole de Rouen 
Normandie

• 1209 hab, en mars 
2022

32

Situé dans un territoire à dominante 
urbaine, mais au point de transition avec 
un espace à dominante rurale (source : 
typologie INSEE – consultable sur 
Observatoire des territoires) 
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L’ECOQUARTIER DES ARONDES – RONCHEROLLES 
– EXEMPLE DE DENSIFICATION RURBAINE

Source : IGN - Remonter le temps

AUJOURD’HUI 2006-2010



L’ECOQUARTIER DES ARONDES – RONCHEROLLES 
– EXEMPLE DE DENSIFICATION RURBAINE

L’opportunité d’une friche agricole d’1,5 ha 
en centre-bourg
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L’ECOQUARTIER DES ARONDES – RONCHEROLLES 
– EXEMPLE DE DENSIFICATION RURBAINE

Point départ = réhabilitation de la grange et création 
d’une halle attenante

=> Lien entre centre-bourg et nouveau quartier

35

Déplacer RD 91

Faire le lien avec 
la place du village

Réhabiliter 
la grange

Agrandir et 
sécuriser le 
périmètre 
scolaire

Créer un parc paysager

Construire des 
logements



L’ECOQUARTIER DES ARONDES – RONCHEROLLES 
– EXEMPLE DE DENSIFICATION RURBAINE

Renforcer la centralité et la densité urbaine

➢ env. 100 habitants sur 1,5 ha

Respecter la mixité sociale et générationnelle

➢ 22 logements collectifs (bailleur social) qui répondent à des problématiques 
résidentielles locales diverses : jeunes voulant un parcours d’accession 
progressif, personnes âgées qui vendent leur maison et restent dans la 
commune dans un appartement, arrivée de ménages avec enfants (RDC : 3 
T2, 2 T3, 1 T4 et au 1er étage : 8 T3 et 8 T4 en duplex)

➢ 3 logements locatifs dans l’ancienne grange

36

Logements locatifs ancienne grange

Logements collectifs



L’ECOQUARTIER DES ARONDES – RONCHEROLLES 
– EXEMPLE DE DENSIFICATION RURBAINE

Renforcer la centralité et la densité urbaine

Respecter la mixité sociale et générationnelle

➢ 17 logements individuels en location / accession (T5, 
T4 et T3)

➢ Création d’un commerce : salon de coiffure

37

Salon de coiffure

Logements en accession



L’ECOQUARTIER DES ARONDES – RONCHEROLLES 
– EXEMPLE DE DENSIFICATION RURBAINE

Sécuriser la sortie d’école et agrandir la cour

➢ La sortie de l’école a été sécurisée, 

➢ l’espace piétonnier nettement élargi,

➢ la cour d’école agrandie de 20% en englobant l’ancienne route 

départementale qui a été déplacée. 

38

Logements en accession



L’ECOQUARTIER DES ARONDES – RONCHEROLLES 
– EXEMPLE DE DENSIFICATION RURBAINE

Réaménager la friche avec une démarche 
environnementale et sociale

➢ Réhabilitation de la grange et création d’une halle (2009-2010) Avec 1 
salle communale, 2 salles de classes et 3 logements

➢ Installation d’un jeu d’enfants et d’un terrain de boules 

➢ Réalisation d’une plaine inondable

39

• Restauration d’une mare en point haut et 
création d’une 2ème mare en point bas relié 
par un fil d’eau

• Création d’un fil d’eau alimenté par des 
noues plantées

• Installation d’une tour à hirondelle en 
2009 (80 nids)



L’ECOQUARTIER DES ARONDES – RONCHEROLLES 
– EXEMPLE DE DENSIFICATION RURBAINE

Réaménager la friche avec une démarche 
environnementale et sociale

40

Aménagement du parc paysager : le 
traitement des eaux pluviales
Eaux de pluie traitées sur place, pas rejetées 
dans le réseau

Fil d’eau

Noues



L’ECOQUARTIER DES ARONDES – RONCHEROLLES 
– EXEMPLE DE DENSIFICATION RURBAINE

Résultats et Suites 3 ans après 

41

• Arrivée de nouvelles familles
• Maintien de l’école de la petite section au CM2 
• Animations de l’école autour de la mare
• Parc paysager très fréquenté (par exemple, lieu de 

rencontre entre familles à la sortie de l’école)
• Projet de création d’un verger partager avec « troc 

de graines »
• 17 logements en location-accession ont été 

achetés par les locataires
• Valorisation de la démarche et de la commune
• Travail sur charte d’aménagement des espaces 

externes privés



VERS UNE DENSITÉ ACCEPTABLE / DÉSIRABLE
Résultats étude Cerema 2019 sur 7 communes franciliennes*

42

Densité redoutée

Densité perçue

Densité désirable

Promiscuité, nuisances sonores et visuelles, ombre portée 
sur riverains et jardin, impacts sur circulation et 
stationnement

• Niveau de satisfaction dépend du triptyque Nature / 
Services / Transports (cf. diapos suivantes)

• Acceptabilité pas corrélée à la densité mesurée

• Acceptation densité si compréhension de l’objectif

• Equilibre entre espaces construits et espaces de 
respiration

• Variété des formes urbaines et architecturales

• Cas par cas 

* Etude : https://www.cerema.fr/fr/actualites/conditions-acceptabilite-densification-urbaine-etude-du



   MERCI DE VOTRE ATTENTION
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3.
Retours d’expérience de 

projets accompagnés 
par l’EPFLI Foncier Cœur 

de France 
par Marie FALLOU, chargée de 

développement
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4.
La densité heureuse : 
Comment favoriser 

l’acceptation sociale de 
l’intensification urbaine ?

 Benoit LOPES, conseiller en urbanisme, et Marie 
ROUGEOT, conseillère en paysage au CAUE du Loiret 





















































































Les dossiers thémtiques

Forumes urbaines, climat et biodiversité
Reconversiojn. Faire du neuf avec l’ancien

L’observatoire du CAUE

https://www.caue45.fr/dossiers_thematiques
https://www.caue45.fr/dossier_thematique/urbanisme_climat_et_biodiversite.html
https://www.caue45.fr/dossier_thematique/reconversion_faire_du_neuf_avec_l_ancien/reinvestir_le_bati_vacant.html
https://www.caue-observatoire.fr/




Programme de la journée

Repas pris au self du lycée

Après-midi : RDV 13h50 devant l’entrée du lycée
 Visite de l’Ecoquartier des Rives du Solin réalisé par l’Agglomération 
Montargoise et Rives du Loing, par Thomas GODEAU, responsable du pôle 
transition écologique et urbanisme opérationnel 

 Visite de la zone d’expansion de crue sur le Solin réalisée par l’EPAGE du Loing, 
par Typhaine GOYER, chargée de mission Milieux Aquatiques Puisseaux Vernisson 
et Solin
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